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Prospekt Informacyjny SULECHOW

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AGROBEX ZIELONA GORA spélka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia
(dawniej: ,,AGROBEX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
Zielona Gora spotka komandytowa)
KRS: 0001120989
Adres ul. Kochanowskiego 7
60-845 Poznan
Numer NIP REGON NIP: 7811977436 REGON: 380849092
Numer telefonu +48 61 84 64 000
Adres poczty elektronicznej agrobex@agrobex.pl; mieszkania@agrobex.pl
Numer faksu +48 61 84 64 029
Adres strony internetowej www.agrobex.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka pod firmg ,,AGROBEX spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Zielona Géra spétka komandytowa
powstata dnia 27 lipca 2018 roku i poczatkowo dziatata pod firma: ,Przedsiebiorstwo Produkcyjno —
Ustugowe i Handlowe AGROBEX spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Zielona Goéra spoétka
komandytowa. Dziatalnos¢ deweloperska jest gtdwnym obszarem dziatalnosci spétki. W ramach
poprzednio zrealizowanego przedsiewziecia deweloperskiego, zlokalizowanego w Zielonej Gdrze na
Osiedlu Slaskim numer 17 i 17 A-B, powstato facznie 117 mieszkar. Znakiem rozpoznawczym firmy staty sie
dynamizm w dziataniu, nowoczesnos¢ technologiczna i wdrazanie rozwigzan proekologicznych, jakos¢
wykonania i rzetelnos¢ w relacjach z klientami. W roku 2024 nastgpito przeksztatcenie spotki

komandytowej w spétke AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zielona Goéra, Osiedle Slaskie nr 17, 17Ai 17B

Data rozpoczgcia

24.10.2019 bud. 1  09.12.2019 bud. 2

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

25.05.2021 bud. 1  11.08.2021 bud. 2

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono 1 nie jest prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wojewddztwo Lubuskie, powiat zielonogorski, gmina Sulechow,
miejscowos$¢ Sulechéw, ulica Tkacka 819,

dziatki o numerach geodezyjnych: 148, 147/6, 1983, 110/7, obreb 0002 Sulechow

Numer ksiggi wieczystej

7G2S/00034848/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV Ksiggi Wieczystej numer: ZG2S/00034848/9 wpisana jest hipoteka
umowna zabezpieczajaca kredyt zaciagniety przez Dewelopera na finansowanie
inwestycji.
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Prospekt Informacyjny SULECHOW

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie (tj. w promieniu odpowiadajacemu trzykrotnosci dlugosci frontu
Nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) inwestycji wystgpuja obiekty:

= mieszkaniowe jednorodzinne,
=  mieszkaniowe wielorodzinne,

= ustugowe (handel detaliczny, ustugi edukacji, inne ustugi podstawowe)

= parkingi naziemne i zespoly garazy,

= tereny sportu i rekreacji,

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisoOw
odrebnych na terenie objetym
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Plan ogdélny gminy

Nie dotyczy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr 0007.613.2023 Rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sulechow
https://www.bip.sulechow.pl/bipkod/00
6/001/009

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Brak
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne? Brak

Przeznaczenie terenu

2)

3)
4)

AGROBEX

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- 7 kondygnacji nadziemnych,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie

budynkow,

- powierzchnia zabudowy budynku

kazdy do 2.000 m?,

- powierzchnia sprzedazy w lokalach

ustugowo-handlowych do 400 m?

- szerokosci elewacji kazdy do 65 m,

forma architektoniczna

- dwa budynki mieszkaniowe

wielorodzinne wolnostojace

usytuowanie linii zabudowy

- nieprzekraczalna linia zabudowy w

odlegtosci 5 m od granicy dziatki
nr ewid. 1982,

- pozostale linie zabudowy nalezy

zachowaé zgodnie z warunkami
technicznymi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

- dopuszcza si¢ przekroczenie

ustalone;j linii zabudowy takimi
elementami budynku jak
zadaszenia, ganki, balkony,
gzymsy, dekoracje, ocieplenie wraz
z tynkiem — na odleglo$¢ nie
wieksza niz 2m.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- powierzchnia zabudowy w

stosunku do powierzchni terenu
pod inwestycje do 90% w tym
tereny utwardzone,

- pozostalg czg$¢ dziatki powinna

stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

- planowang inwestycj¢

zaprojektowac¢ w sposob
zapewniajacy spetnienie wymogow
z zakresu warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

- eksploatacja obiektow

budowlanych nie powinna
powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych i jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do

AGROBEX
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ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a oddziatywanie tych
obiektow nie powinno powodowaé
pogorszenia stanu srodowiska w
znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

- planowana inwestycja

zlokalizowana jest na terenie
objetym ochrong konserwatorska w
granicach zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Sulechow,
wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 58;

- w zwiazku z powyzszym zgodnie z

art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami,
prowadzenie robot budowlanych
przy zabytku i jego otoczeniu
wymaga uzyskania pozwolenia
Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w
Zielonej Gorze w trybie decyzji
administracyjnej,

- zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami kazdy kto w trakcie
prowadzenia robot ziemnych
odkryje przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostgpnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza
Sulechowa

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- dojazd — zjazd z drogi dziatki nr

ewid. 1635/1 poprzez dziatke nr
ewid. 1982, w uzgodnieniu z
zarzadca drogi,

- stanowiska postojowe — minimum

jedno na kazdy lokal mieszkalny —
w granicach terenu inwestycji z
dopuszczeniem budowy parkingu

AGROBEX
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wielostanowiskowego oraz
naziemnych miejsc postojowych

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
oraz bilansowania miejsc
postojowych w pasie drogowym

- zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej na warunkach
zarzadcy sieci,

- odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach zarzadcy
sieci,

- zaopatrzenie w energi¢ z sieci
elektroenergetycznej na warunkach
zarzadcy sieci,

- ogrzewanie — z sieci cieptowniczej
na warunkach zarzadcy sieci,

- odprowadzanie wod opadowych na
wlasny teren inwestycji,

- unieszkodliwienie odpadéw —
zgodnie z umowg zawarta na
wywoz odpadoéw na wysypisko
$mieci zgodnie z przepisami

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

odrgbnymi
Minimalny udziat procentowy )
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy
Inf o dot miejscowych planach Inwestycje zwigzane z realizacja:
n Om.lgcj.e © gc.zqce i zagospodarowania przestrzennego - drég publicznych i wewnetrznych,
g;(z)frvl‘i,;nzhllarll%;n glgves yarw - zabudowy mieszkaniowej
. . L. jednorodzinne;j,
przedmiotowej nieruchomosci®), J ZInnej L
—— - zabudowy mieszkaniowej
’ wielorodzinnej,

- ushug, w tym ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- ushug publicznych, w tym sportu i
rekreacji, o§wiaty oraz kultu
religijnego,

- cmentarza,

- zabudowy i zagospodarowania
zwigzanych z dziatalnoscig
rzemie$lnicza i produkcja rolna,

- tereny zabudowy produkcyjno-
ushugowej i ushugowe;j,

- infrastruktury technicznej,

- zieleni

- wody powierzchniowe otwarte

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.
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studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Inwestycje zwigzane z realizacja:
drog,
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- ushug, w tym ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

- ushug publicznych,

- cmentarza,

- tereny zabudowy produkcyjnej i
ustugowe;j,

- infrastruktury technicznej,

- zieleni

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na dzied sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto uchwaty w tym zakresie

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu nie
wydano takich decyzji

AGROBEX
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decyzja o wustaleniu lokalizacji | Na dzien sporzadzenia prospektu nie
regionalnej sieci szerokopasmowej wydano takich decyzji

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Na dzien sporzadzenia prospektu nie
inwestycji w zakresie Centralnego Portu | wydano takich decyzji
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Na dzier sporzadzenia prospektu nie
inwestycji w zakresie infrastruktury | wydano takich decyzji

dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Na dzien sporzadzenia prospektu nie

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji w

wydano takich decyzji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

zaskarzone

tak” nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest 1o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Ostateczna decyzja nr 496/2023 wydana dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie

znak AB-SU.6740.1.108.2023

Starosta Zielonogérski

Pozwolenie na budowe zostanie przeniesione na Dewelopera.

si¢
na

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia: 15 stycznia 2024 r.

Termin zakonczenia: 30 wrze$nia 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkoéw

2 - w ramach przedsigwziccia
deweloperskiego

1 — w ramach niniejszego zadania
inwestycyjnego, dla ktorego
sporzadzony zostat niniejszy prospekt

* Niepotrzebne skreslié¢.
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Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

21,8m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne 33,45%, kredyt 66,55%.
procentowy  udzial  zZrodet | finansowych — kredyt, srodki wtasne,
finansowania zadania | inne
inwestycyjnego
w nastepujacych instytucjach | SGB Bank S.A.
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* povternicsy ™
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”). Na ten rachunek
powierniczy nabywca bedzie wptacaé srodki wyltacznie poprzez specjalnie
utworzony dla nabywcy rachunek z indywidualnym numerem. Bank ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy. Wptaty dokonywane sg zgodnie
z postepem realizacji zadania inwestycyjnego i w wysokos$ci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow zadania inwestycyjnego,
okreslonych w harmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu zadania.

Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych przez nabywce w wykonaniu umowy, ktérej jest strona, zgodnie
z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym odrebnie
dla kazdego nabywcy oraz informacje dotyczace salda konta ewidencyjnego
nabywcy w zakresie danego zadania.

Koszty prowadzenia tego rachunku obcigza¢ beda dewelopera.

Wyptata §rodkdéw pienigznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywata na nastgpujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 dniach od

6)

AGROB

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnfo lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

N
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dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkdéw pienieznych, o ktorych mowa w pkt. 1) powyzej; koszty
kontroli ponosi Deweloper;

3) W przypadku =zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienig¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyplaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron na
podstawie art. 43 ustawy, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;j.

6) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony
w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podzialu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez
nabywece i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

7) Umowa o prowadzenie rachunku okresla dokumenty, ktére nabywca powinien
przedtozy¢ w celu uzyskania wyptaty.

8) W pozostatym zakresie, tj. w zakresie, w jakim wptacone przez Nabywce $rodki,
zostaly juz wyplacone Deweloperowi przez Bank, $rodki te zwracane sg przez
Dewelopera w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstapieniu od
umowy przez dang Strong umowy deweloperskie;j.

W zwiagzku z konieczno$cig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez SGB-Bank S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SGB-Bank S.A.

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy:
15% - projekt, prace przygotowawcze, wykonanie wykopow i robot

ziemnych, wykonanie plyty fundamentowej, wykonanie $cian
fundamentowych — co zostalo zrealizowane.

Stan surowy :
15% - wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, I pigtra oraz stropoéw

parterem — co zostalo zrealizowane.

Stan surowy:
10% - wykonanie $cian konstrukcyjnych I1 1 III pigtra oraz stropéw nad

11 II pigtrem — co zostalo zrealizowane.
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Stan surowy:
10% - wykonanie $cian konstrukcyjnych IV 1 V pigtra oraz wykonanie

stropoéw nad III i IV pigtrem — co zostalo zrealizowane.

Stan surowy zamkniety:

10% - wykonanie $cian konstrukcyjnych VI pietra, stropu nad V pietrem,
stropodachu, wykonanie $cianek dzialowych (50%), montaz stolarki
— co zostalo zrealizowane.

Stan wykonczeniowy:

10% - wykonanie $cianek dziatlowych (50%), wykonanie instalacji
elektrycznych (50%), pokrycie dachu wraz z obrobkami — co zostalo
zrealizowane.

Stan wykonczeniowy:
10% - tynki, szpachlowanie sufitéw, wykonanie instalacji elektrycznych
(50%), wykonanie instalacji sanitarnych — co zostalo zrealizowane.

Stan wykonczeniowy:

10% - balustrady balkonowe, winda, drzwi do mieszkan i komorek
lokatorskich, posadzki, prace wykonczeniowe w mieszkaniach —
30.05.2025 r.

Pozwolenie na uiytkowanie:
10% - elewacje, roboty drogowe,
wewnetrznych czeSciach  wspolnych,
uzytkowanie — 30.09.2025 r.

roboty wykonczeniowe w
uzyskanie pozwolenia na

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu r6zni¢ si¢ bedzie
od powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonaja
odpowiedniego rozliczenia ceny (Nabywcy dokonaja doptaty do ceny lub
otrzymajg od Dewelopera zwrot nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji
ceny wskazanego w umowie deweloperskiej. W przypadku gdyby na skutek
zmiany powierzchni uzytkowej lokalu nastgpitlo podwyzszenie ceny —
Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie do dnia okreSlonego w umowie deweloperskiej, tj. do dnia
notarialnego przeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy (art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa deweloperska lub umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 tej ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

= W powyzszych przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
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umownej za okres opdznienia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslone;j
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

= Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

= Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajaca 2%, jak réwniez kazde podwyzszenie ceny na
skutek zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, uprawnia Nabywce¢ do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia okre§lonego w
umowie deweloperskiej, tj. do dnia notarialnego przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca nie begdzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni lokalu w
stosunku do powierzchni projektowe;j jest skutkiem zmian wprowadzonych na
wniosek Nabywcy. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa do
odstapienia, Strony dokonaja rozliczenia zgodnie ze zdaniem pierwszym
niniejszego postanowienia. Zmiana powierzchni lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej nie przekraczajaca 2% nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od umowy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpié
od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
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otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy  deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwroconych nabywcy w
zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

= Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre§lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

= W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 tej ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Na nieruchomos$ci zostala ustanowiona hipoteka zabezpieczajaca kredyt udzielony Deweloperowi na
finansowanie inwestycji. Nabywcy zostanie wydana promesa banku Kkredytujacego udzielenia zgody w
przedmiocie bezobciazeniowego wyodrebnienia nabywanego przez niego lokalu. Zgoda banku kredytujacego w
przedmiocie bezobciazeniowego wyodrebnienia nabywanego lokalu bedzie wydana przez bank kredytujacy, pod
warunkiem zaplaty przez Nabywce calej ceny i przedlozona Nabywcy przy umowie przeniesienia wlasnoSci
lokalu.
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