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AGROBEX POBIEDZISKA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AGROBEX POBIEDZISKA spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
(dawniej: ,,AGROBEX spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia”
Pobiedziska spétka komandytowa)
KRS: 0001119725
Adres ul. Kochanowskiego 7
60-845 Poznan
Numer NIP REGON NIP: 781 190 92 51 REGON: 361267077
Numer telefonu +48 61 84 64 000
Adres poczty elektronicznej agrobex@agrobex.pl; mieszkania@agrobex.pl
Numer faksu +48 61 84 64 029
Adres strony internetowe;j www.agrobex.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

~AGROBEX spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig” Pobiedziska Spotka komandytowa powstata dnia
15 kwietnia 2015 roku i poczatkowo dzialala pod firma: ,,Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Uslugowe
i Handlowe AGROBEX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Pobiedziska Spotka komandytowa.
Dziatalnos¢ deweloperska jest gléwnym obszarem dziatalnosci spotki. W ramach poprzednio
zrealizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich w Pobiedziskach przy ulicy Kutrzeby 6 i 6A pod nazwa
Nowe Pobiedziska oraz przy ulicy Taczaka 1 i 3 oraz Hipolita Cegielskiego 2, 41 6 pod nazwa Zielone
Pobiedziska powstato tacznie 182 mieszkania. Znakiem rozpoznawczym firmy staly si¢ dynamizm w
dziataniu, nowoczesnos¢ technologiczna, jakos¢ wykonania i rzetelnos¢ w relacjach z klientami. W roku
2024 nastgpito przeksztalcenie spotki komandytowej w spotke AGROBEX POBIEDZISKA spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Pobiedziska, ulica Stanistawa Taczaka 113
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AGROBEX POBI

EDZISKA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Data rozpoczecia

01.06.2018 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

27.09.2019 r. (ulica Stanistawa Taczaka 1)
20.12.2019 r. (ulica Stanistawa Taczaka 3)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Pobiedziska, ulica Hipolita Cegielskiego 2
Data rozpoczgcia 22.11.2019 .
Data wydania decyzji o 21.12.2020 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Pobiedziska, ulica Hipolita Cegielskiego 4 i 6
Data rozpoczgcia 01.06.2018 r.
Data wydania decyzji o 19.01.2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono 1 nie jest prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres 1 numer dziatki | Wojewodztwo Wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Pobiedziska,

ewidencyjnej i obrebu?

miejscowos¢ Pobiedziska, ulica generata Tadeusza Kutrzeby 71 7A,

dziatka numer geodezyjny 12/45, obrgb Pobiedziska

Numer ksiggi wieczystej

PO1G/00032439/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV Ksiggi Wieczystej numer: PO1G/00032439/4 widniejg wpisy dwoch
hipotek umownych oraz roszczenia o przeniesienie hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne, ktére zabezpieczaja kredyt udzielony przez Bank Ochrony Srodowiska
S.A. na realizacj¢ zadania inwestycyjnego.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, n

alezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

W sasiedztwie (tj. w promieniu odpowiadajagcemu trzykrotnosci dlugosci frontu
dziatki numer 12/45 od strony ulicy gen. T. Kutrzeby) inwestycji wystepuja
obiekty:
= mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

= ushug handlu, w tym migdzy innymi stacja paliw przy ul. Kostrzynskiej,

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki

zycia” = ustug edukacyjnych,
= ushug medycznych,
= ushug gastronomicznych,
= ustug sportu,
= ushug finansowych,
= produkcji (w tym wyposazenia warsztatow przy ul. Kostrzynskiej),
= rzemiosta, w tym warsztaty naprawy samochoddéw,
=  zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolne;j.
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i Nie dotyczy
przestrzennego 1 inne akty | kierunkdéw zagospodarowania
prawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego
przedsigwzigciem )
deweloperskim lub zadaniem Plan ogdlny
inwestycyjnym
Studium uwarunkowan i kierunkow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gminy Pobiedziska Uchwalone
Uchwata Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska Nr V/40/2011 z dnia
24.02.2011 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Brak
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Uchwata nr L1/474/2017 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 23
listopada 2017 r. w sprawie przyjecia
Lokalnego Programu Rewitalizacji dla
Gminy Pobiedziska na lata 2016-2023
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Brak

2 W szczeg6lnosei imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Terenu objety przedsigwzigciem
deweloperskim polozony jest na
obszarze, dla ktérego nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

1KDL — teren drogi publicznej klasy
lokalne;j

1KDW — teren drogi dojazdowe;j
wewnetrznej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

MW — maksymalnie 1,00,
minimalnie 0,45

1KDL — nie dotyczy
1KDW — nie dotyczy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje tych
parametrow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW —max 11 m, trzy kondygnacje
nadziemne

1KDL — nie dotyczy
1KDW — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW — min 20%
1KDL — nie dotyczy
1KDW — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MW - 2 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny

1KDL — nie dotyczy
1KDW — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
dopuszczeniem funkcji ustugowej w
parterach budynkow oraz dwoch
budynkoéw garazowych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynkoéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki max
18,0 m, w tym dla elewacji
przylegajacej bezposrednio do
nieprzekraczalnej linii zabudowy
max 15,0 m (ostatnig kondygnacje
nalezy wycofa¢ o min. 2,0 m i
wyr6zni¢ kolorem, materiatem lub
faktura),

- szeroko$¢ elewacji frontowej nie
wigcej niz 65,0 ma dla pojedynczego
budynku.

Budynkéw garazowych:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki max
3,0m,

- nie wiecej niz 85,0 m.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne wolnostojace,
dachy plaskie

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 5,0 m od granicy z ulica Kutrzeby,

- 10,0 m od granicy z dziatkami 12/24,
27,28, 29,30, 31, 32, 33 (nie dotyczy
budynkoéw garazowych)
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Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki wedlug wymagan
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- powierzchnia zabudowy maksymalnie
25% powierzchni terenu objgtego
wnioskiem

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25% powierzchni terenu
objetego wnioskiem

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zawarte w zatgczniku nr 2

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie okreslono

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Zawarte w zalgczniku nr 3

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zawarte w zalgczniku nr 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje zwigzane z realizacja:

- drég publicznych i wewngtrznych
oraz kolejowych,

- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

- ustug, w tym ustug handlu,

- ushlug publicznych, w tym sportu i

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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rekreacji oraz o$wiaty,

- zaktadow produkcyjnych, sktadow, i
magazynow,

- zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

- zabudowy i zagospodarowania
zwiazanych z produkcja rolna,

- infrastruktury technicznej,

- parkingow,

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Inwestycje zwigzane z realizacja:

- drég publicznych oraz kolejowych,

- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

- ustug, w tym ustug handlu,

- ushug publicznych, w tym sportu i
rekreacji oraz o§wiaty,

- zaktadow produkcyjnych, sktadéw, i
magazyndw,

- zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

- zabudowy i zagospodarowania
zwigzanych z produkcja rolna,

- infrastruktury technicznej,

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Inwestycje zwigzane z realizacja:

- drog publicznych i wewnetrznych,

- zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- ushug, w tym ustug handlu,

- zaktadow produkcyjnych, sktadow, i
magazynow,

- zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

- zabudowy i zagospodarowania
zwiazanych z produkcja rolna,

- infrastruktury technicznej,

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

—_—

.decyzja o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko znak
ROS.6220.4.2018.Mw z dnia
19.07.2018r. dla przedsiewzigcia
polegajacego na: ,,budowie obiektu
ushigowo-handlowego na dziatce nr
2, arkusz 41, obr¢b Pobiedziska"

2.decyzja o braku potrzeby

przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko znak

ROS.6220.19.2019.Mw z dnia

09.10.2019 r. dla przedsigwzigcia

polegajacego na: ,,wykonaniu ujecia

wod podziemnych z utworow
czwartorzgdu/neogocenu na dzialce
nr 30 w miejscowosci Pobiedziska"

8
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3.decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach
ROS.6220.5.2021.Mw z dnia
04.11.2021r. dla przedsigwzigcia
polegajacego na: ,,budowie
poludniowej obwodnicy miasta
Pobiedziska od drogi powiatowej nr
2409P Kostrzyn Pobiedziska do ul.
Poznanskiej" na terenie dziatek nr
14/1, 14/17 , 14/18, 15/2, 15/4, 15/7 ,
15/5,15/8,15/9, 14/5, 16/5, 16/4,
16/3,17/2 ,17/1, 1, arkusz 19, obreb
Pobiedziska oraz nr 16/1, 16/2, 17,
18/2,41/1, 41/2, 20, obrgb
Wojtostwo, gm. Pobiedziska.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie wydano takich decyzji

miejscowych planach odbudowy

nie podjeto uchwaly w tym zakresie

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

9
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 3674/22 wydana przez Starost¢ Poznanskiego dnia 22 wrze$nia 2022
roku w sprawie znak AB.6740.07.81.2022.11

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 01.08.2023 r.

Termin zakonczenia: 30.04.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 2
Rozmieszczenie budynkow na | Odlegltos¢  pomiedzy  budynkami
nieruchomosci (nalezy podaé¢ | mieszkalnymi — min 9,49 m

minimalny odstgp migdzy budynkami)

budynkiem
a budynkiem

Odlegtos¢  pomigdzy
mieszkalnym nr 1,
garazowym min 8,00 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrodet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

33,72% s$rodkow wiasnych Dewelopera

66,28% finansowania kredytem.

* Niepotrzebne skreslié¢.
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w nastepujacych instytucjach | Bank Ochrony Srodowiska S.A.
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiernicsy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wptacaé $rodki wylacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigzaé
bedg dewelopera.

Wyptata Srodkow pienieznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywata na nastgpujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkow pienieznych, o ktorych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami wyplaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez jedna ze Stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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W zwiazku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu,
W razie nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w terminie okreslonym w umowie.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy:
15% - projekt, prace przygotowawcze, wykonanie wykopow i robot

ziemnych, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie $cian
fundamentowych, instalacje sanitarne (5%), instalacje elektryczne (5%)
— wykonano.

Stan surowy :
15% - wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, I pigtra oraz stropow

nad parterem — wykonano.

Stan surowy:
10% - wykonanie $cian konstrukcyjnych II pigtra oraz stropéw nad 11 11

pigtrem — wykonano.

Stan surowy:
10% - wykonanie $cian konstrukcyjnych Il i IV pigtra oraz stropéw nad

III pietrem — wykonano.

Stan surowy zamkniety:
10% - wykonanie konstrukcji stropodachu, wykonanie $cianek
dziatowych (40%), montaz stolarki okiennej — wykonano.

Stan wykorniczeniowy:
10% - wykonanie $cianek dzialowych (60%), wykonanie instalacji
elektrycznych (60%), pokrycie dachu wraz z obrébkami — wykonano.

Stan wykonczeniowy:
10% - tynki, szpachlowanie sufitow, wykonanie instalacji elektrycznych
(30%), wykonanie instalacji sanitarnych (80%) — wykonano.

Stan wykonczeniowy:

10% - balustrady balkonowe, winda, drzwi do mieszkan i komorek
lokatorskich, posadzki, prace wykonczeniowe w mieszkaniach,
wykonanie instalacji sanitarnych (15%), wykonanie instalacji
elektrycznych (5%), infrastruktura sieciowa (45%) — wykonano.

Pozwolenie na uiytkowanie:

10% - elewacje, roboty drogowe, roboty wykonczeniowe w
wewnetrznych cze$ciach wspolnych, infrastruktura sieciowa (55%),
pozwolenie na uzytkowanie — wykonano.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia lokalu rézni¢ si¢ bedzie od
powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonajg
odpowiedniego rozliczenia ceny (Nabywcy dokonaja doptaty do ceny lub
otrzymaja od Dewelopera zwrot nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji
ceny wskazanego w umowie deweloperskiej.

Prospekt Informacyjny NOWE POBIEDZISKA 2

12




AGROBEX

AGROBEX POBIEDZISKA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisac,

jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub

= Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
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28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

= W powyzszych przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank Iub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

= Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajaca 2%, uprawnia Nabywce¢ do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie do dnia okreSlonego w umowie
deweloperskiej, tj. do dnia notarialnego przeniesienia na nabywcg praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca nie bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni lokalu w
stosunku do powierzchni projektowej jest skutkiem zmian wprowadzonych na
wniosek Nabywcy. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa do
odstapienia, Strony dokonaja rozliczenia zgodnie ze zdaniem pierwszym
niniejszego postanowienia. Zmiana powierzchni lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej nie przekraczajaca 2% nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od umowy.

= Nabywca ma takze prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku podwyzszenia ceny o 3% (trzy procent) lub wigcej procent na skutek
zmiany wskaznika cen towardow i ustug konsumpcyjnych i to w terminie 14
(czternastu dni) od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wysokos$ci
podwyzki;

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
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mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢
od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy  deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacje o wysokosci $rodkéw zwrdéconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

= Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie;j
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres§lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

= W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 tej ustawy.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na nieruchomosci, na ktérej prowadzonej jest przedsiewzigcie deweloperskie, zostaly ustanowione dwie hipoteki
zabezpieczajace kredyt udzielony Deweloperowi na finansowanie inwestycji, a Nabywcy zostanie wydana promesa
banku kredytujacego udzielenia zgody w przedmiocie bezobcigzeniowego wyodrebnienia nabywanego lokalu. Zgoda
banku kredytujacego w przedmiocie bezobcigzeniowego wyodrebniena lokaluy bedzie wydana przez bank
kredytujacy, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catej CENY i przedtozona Nabywcy przy umowie przeniesienia
wlasnosci lokalu.

1)
2)

3)

5)
6)
7)
8)
9)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Prospekt Informacyjny NOWE POBIEDZISKA 2
16




