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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

ZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
AGROBEX ANTONINEK
Deweloper spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0001131350
Adres ul. Kochanowskiego 7
60-845 Poznan
Numer NIP REGON NIP: 7811950319 REGON: 367815723
Numer telefonu +48 61 84 64 000
Adres poczty elektronicznej agrobex@agrobex.pl; mieszkania@agrobex.pl
Numer faksu +48 61 84 64 029
Adres strony internetowej www.agrobex.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

AGROBEX SWARZEDZ spotka z ograniczona odpowiedzialnos$ciag powstala dnia 19 lipca 2017 roku
i poczatkowo dziatata pod firma: ,,Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Ustugowe i Handlowe AGROBEX
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Rataje spotka komandytowa, ktora w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego wybudowata 4 budynki z 215 mieszkaniami. Nastepnie dziatata jako ,,AGROBEX spotka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig” Swarzedz spotka komandytowa, ktora w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego przy ul. Cybinskiej wybudowata 3 budynki z 157 mieszkaniami. Dziatalno$¢ deweloperska
jest glownym obszarem dziatalnosci spotki. Obecnie AGROBEX ANTONINEK spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig (nastapito jej przeksztatcenie ze spotki komandytowe;j i nastgpnie zmiana
firmy) prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych w ramach inwestycji HARMONY przy
ul. Wiadymira 6 w Poznaniu. W ramach tego przedsigwziecia deweloperskiego powstanie 35 mieszkan.
Znakiem rozpoznawczym firmy staty si¢ dynamizm w dziataniu, nowoczesno$¢ technologiczna, jakosc¢

wykonania i rzetelno$¢ w relacjach z klientami.
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan ul. Rzeczanska 15, 17, 19, 21

Data rozpoczgcia

01.08.2017r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.03.2019r — Rzeczanska 15
31.07.2019r — Rzeczanska 19121
02.04.2020r — Rzeczanska 17

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Cybinska 39, 41 1 43 w Swarzedzu

Data rozpoczgcia

02.08.2021r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

28.02.2023r — Cybinska 41 143
31.08.2023r — Cybinska 39

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono 1 nie jest prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat Poznan, gmina Poznan,
miejscowos$¢ Poznan ulica Wiadymira 6,

dziatki o numerach geodezyjnych 42, 43, 44, 45, obrgb 0002 Glowieniec

Numer ksiggi wieczystej

PO2P/00222704/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

W dziale IV Ksiggi Wieczystej numer: PO2P/00222704/8 brak jest wpisow hipotek
i wzmianek o ztozonych wnioskach o wpis.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

W sgsiedztwie inwestycji dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w
ktorej sktad wchodzg zabudowa wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa.
Wystepuje rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktérej uzupetnieniem
sg pojedyncze budynki ustugowe jak np. Przedszkole przy ul. Sw. Kingi 1la. Od
potudniowej strony inwestycji znajdujg sie tereny zielone wynikajace z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Strumien Szklarka w
Poznaniu”.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramow? studium uwarunkoyvan i Nie dotyczy
kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego zwigzku

metropolitalnego

Plan ogdlny

Studium uwarunkowan i kierunkow Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Brak

2)

3)
4)

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Nie dotyczy
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 54 m

Maksymalna wysokos¢ skrajnych
segmentéw —do 10.5 m

Maksymalna wysokos¢ czesci
Srodkowej —do 9 m

forma architektoniczna

Dach pfaski

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy wyznaczona wzdtuz
obrysu istniejgcego obiektu na
terenie inwestycji.

Pozostate odlegtosci zgodnie ze
stosownymi warunkami
technicznymi, jakim powinny
odpowiadac obiekty budowlane i
ich usytuowanie, wydanymi w
drodze rozporzadzenia na
podstawie Prawa Budowlanego.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu

20%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsigwzieciem mogacym znaczaco
oddziatywaé na  $rodowisko, w
rozumieniu przepisoéw Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na §rodowisko.

Nie dotyczy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna
nieruchomosci moze odbywac sie
jednym nowym zjazdem 1z ul.
Wtadymira (droga publiczna).
Inwestor zgodnie z art. 29 Ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, jest zobowigzany do
uzyskania decyzji administracji ZDM
na lokalizacje i budowe nowego
zjazdu z ul. Wtadymira. Realizacja
zjazdu musi nastgpi¢ kosztem
inwestora zabudowy
mieszkaniowej, przed oddaniem
budynku do uzytkowania.

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energie elektryczng z
sieci elektroenergetycznej ENEA.
Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej AQUANET SA.

Sciekow
kanalizacji

Odprowadzenie
sanitarnych do sieci
sanitarnej AQUANET SA.

Odprowadzenie wéd deszczowych
na terenie inwestycji oraz
odprowadzenie do sieci AQUANET
Retencja.

Dostawa gazu z gazociagu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wysoko$¢ zabudowy

25%

Dla skrajnych segmentéw do 10.5
m

Dla czesci sSrodkowej do 9 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr LII/905/VI1/2017 ,Rejon
ulic Zbytowita i Leszka”

Uchwata nr LXVI1/916/2010
,Strumien Szklarka”
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przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

Uchwata nr LXXXV/954/1V/2006
»teren —w rejonie wezta Antoninek
—wschéd”

Uchwata nr VI1/44/V1/2011
,WSCHODNI KLIN ZIELENI A”

Uchwata nr LXX1/1110/VI/2014
»Strefa przemystowa przy ul.
Warszawskiej”

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Wedtug zatgcznika

decyzjach 0 srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Obszar dorzecza Odry - Cybina

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Wedtug zatacznika

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Wedtug zatacznika

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wedtug zatgcznika

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Wedtug zatgcznika

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Wedtug zatgcznika

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Wedtug zatgcznika
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Wedtug zatacznika
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Wedtug zatgcznika
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Wedtug zatgcznika
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Wedtug zatgcznika
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest 1o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja pozwolenie na budowg¢ numer 612/2024 z dnia 04 wrzesnia 2024 r.,
wydana w sprawie UA-VIIL.6740.122.2024, przez Prezydenta Miasta Poznania
(wydana na rzecz spétki dominujacej wobec Dewelopera).

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 04 listopada 2024 r.

Termin zakonczenia: 31 stycznia 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie budynkow na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp migdzy budynkami)

* Niepotrzebne skreslié¢.
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AGROBEX ANTONINEK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki  wiasne 100%, przy czym
procentowy  udzial  Zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wtasne, | deweloper prowadzi dzialania w celu
finansowania przedsigwzigcia | inne uzyskania kredytu na finansowanie
deweloperskiego lub zadania inwestycji.
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiernicsy™

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wptacaé $rodki wylacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigzac
beda dewelopera.

Wyptata §rodkéw pienigznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywata na nastgpujacych zasadach:

1) Bank wyplaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkow pienigznych, o ktorych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyplaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca;

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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4) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ s$rodkami wyplaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

W zwiazku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot $rodkéw nabywcy lokalu,
W razie nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w terminie okreslonym w umowie.

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy:

15% - projekt, wykonanie wykopoéw 1 robot ziemnych, wykonanie
fundamentow, izolacje fundamentow, instalacje sanitarne wewngtrzne
(kanalizacja podposadzkowa), instalacje elektryczne wewngtrzne (uziom
fundamentowy) — prace zostaly wykonane.

Stan surowy I:
15% - wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru i I pigtra oraz stropu nad
parterem — prace zostaly wykonane.

Stan surowy II:
10% - wykonanie stropéw nad I pigtrem oraz $cian konstrukcyjnych II pigtra —
prace zostaly wykonane.

Stan surowy III:
10% - wykonanie konstrukcji stropodachu, attyka, kominy, instalacje
elektryczne wewnetrzne (okablowanie o§wietlenia) — prace zostaly wykonane.

Stan surowy zamkniety:

10% - wykonanie $cianek dzialowych, montaz stolarki okiennej, instalacje
elektryczne wewnetrzne (okablowanie gniazd), instalacje sanitarne wewngtrzne
(piony kanalizacyjne) — prace zostaly wykonane.

Stan wykonczeniowy I:

10% - pokrycie dachu wraz z obrébkami, tynki wewngtrzne, instalacje
elektryczne wewngtrzne (trasy kablowe), instalacje sanitarne wewngtrzne
(orurowanie pigtro 1) — prace zostaly wykonane.

Stan wykonczeniowy II:
10% - elewacja, posadzki, instalacje sanitarne wewnetrzne (orurowanie
pozostate) — prace zostaly wykonane.

Stan wykonczeniowy III:

10% - drzwi do mieszkan, stolarka aluminiowa i stalowa, prace wykonczeniowe
w mieszkaniach i czg$ciach wspdlnych, windy, balustrady balkonowe, instalacje
sanitarne (grzejniki), instalacje elektryczne (rozdzielnie) — 31.01.2026 r.

Pozwolenie na uzytkowanie:

10% - roboty drogowe, tereny zielone, matla architektura, instalacje sanitarne
zewngetrzne, instalacje elektryczne zewnetrzne, pozwolenie na uzytkowanie —
20.05.2026 r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa lokalu rézni¢ sie bedzie od
powierzchni  wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonaja
odpowiedniego rozliczenia ceny (Nabywcy dokonajg doptaty do ceny lub
otrzymaja od Dewelopera zwrot nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji ceny
wskazanego w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

= Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
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Funduszu Gwarancyjnym;

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

zawarcia.

roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

Funduszu Gwarancyjnym.

pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

= W powyzszych przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okres§lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce¢ S$wiadczenia

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

= Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajaca 2%, uprawnia Nabywce do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie do dnia okreSlonego w umowie
deweloperskiej, tj. do dnia notarialnego przeniesienia na nabywc¢ praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca nie bedzie uprawniony do
odstagpienia od umowy deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni lokalu w
stosunku do powierzchni projektowej jest skutkiem zmian wprowadzonych na
wniosek Nabywcy. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa do
odstgpienia, Strony dokonajg rozliczenia zgodnie ze zdaniem pierwszym
niniejszego postanowienia. Zmiana powierzchni lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej nie przekraczajagca 2% nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od umowy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢
od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacje o wysokosci $rodkow zwrdéconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

= Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie;j
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres§lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

= W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 tej ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomos$¢ na ktorej prowadzone jest zadanie inwestycyjne nie zostala obciazona hipoteka.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosSci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej
czeséci wilasnoscei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie
peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253

tj.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Banku Ochrony Srodowiska S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324 t.j.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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