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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AGROBEX UNII LUBELSKIEJ

spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

KRS: 0001058947

Adres ul. Kochanowskiego 7
60-845 Poznan
Numer NIP REGON NIP: 7812057175 REGON: 526441412
Numer telefonu +48 61 84 64 000
Adres poczty elektronicznej agrobex@agrobex.pl; mieszkania@agrobex.pl
Numer faksu +48 61 84 64 029
Adres strony internetowej www.agrobex.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka AGROBEX UNII LUBELSKIEJ spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia powstata w 2023 r.
Dziatalno$¢ deweloperska jest gtbwnym obszarem dziatalnos$ci spotki. Znakiem rozpoznawczym firmy jest
dynamizm w dziataniu, nowoczesnos$¢ technologiczna i wdrazanie rozwigzan proekologicznych, jako$¢

wykonania i rzetelno$¢ w relacjach z klientami

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono i
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

nie jest prowadzone

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

Wojewddztwo Wielkopolskie, powiat Miasto Poznan, gmina Miasto Poznan,
miejscowo$¢ Poznan, ulica Unii Lubelskiej 4,

dziatka numer geodezyjny 5/15, obreb 0006 Zegrze

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00289581/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV Ksiegi Wieczystej numer: PO2P/00289581/6 widnieje wpis hipoteki
umownej, ktora zabezpiecza dwa kredyty (inwestycyjny i na VAT) udzielone przez
ALIOR BANK S.A. na realizacj¢ zadania inwestycyjnego.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa
Linia i petla tramwajowa
Piekarnia

1)

9 W szczegdlnosci imie i nazwisko

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
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wplywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i Brak
przestrzennego i inne akty | kierunkow zagospodarowania
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Plan ogdlny
. . ) »Studium uwarunkowan i kierunkow
Studium uwarunkowal i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
2ago Spodarowania przestrzennego miasta Poznania” uchwalona Uchwala
gminy nr XXXVI11/1670/V111/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
Miejscowy plan zagospodarowania »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego w rejonie ul. Unii
Lubelskiej w Poznaniu” uchwalony
Uchwata NR XI/156/VII1/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 14 maja 2019 r.
(Dz. U. Woj. WIkp. z 28.05.2019 1.
poz. 5226)
Miejscowy plan rewitalizacji »Miejski Program Rewitalizacji dla
Miasta Poznania — trzecia edycja 2013”
uchwalony Uchwatg Nr
LV11/892/V1/2013 Rada Miasta
Poznania z dnia 15 pazdziernika 2013
roku
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu 3MWI/U — tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zagospodarowania zabudowy ustugowej
przestrzennego  dla  terenu

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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objetego
deweloperskim
inwestycyjnym

przedsigwzigciem

lub zadaniem

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Plan miejscowy nie okresla

Plan miejscowy nie okresla
Plan miejscowy nie okresla

30 m, 9 kondygnacji nadziemnych

25% dziatki budowlane;j

Na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym 1 stanowisko
postojowe, w tym 1 stanowisko dla
pojazdéw  zaopatrzonych w  karte
parkingowa na kazde 30 mieszkan

1) zakaz lokalizacji uslug i obiektow
nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznoSci
publicznej oraz dopuszczonych
ustaleniami planu;

2) nakaz lokalizacji rzedow drzew
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie i  uzupehienie
istniejacych zadrzewien, a w przypadku
kolizji z planowana 1 istniejaca
infrastrukturg lub zabudowa,
dopuszczenie ich przesadzenia lub
usunigcia, przy czym w przypadku
usuni¢gcia wymaga si¢ wprowadzenia
nowych  nasadzen na  dzialce
budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) nakaz zagospodarowania zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia;

5) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w granicy dziatki
budowlanej;

6) dopuszczenie stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych,
przy czym zakazuje si¢ stosowania
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

piecow i trzonéw kuchennych na paliwo
stale;

7) w zakresie ksztattowania komfortu
akustycznego w $rodowisku 1w
budynkach:

a) zapewnienie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w §rodowisku jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

b)  stosowanie  zasad  akustyki

budowlanej i architektonicznej w
budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Dostep dla samochodoéw do przylegtych
dréog publicznych lub do drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w
zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, w

tym w szczegblnosei sieci:
wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
cieptowniczej, gazowej,

elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu  shuzb  ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego;

2) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;

3) w przypadku lokalizacji wolno
stojacych stacji transformatorowych:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m2 pod wolno stojaca

6
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stacje¢ transformatorowa,

b) wudzial powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce, o ktdrej mowa w lit.
a, nie mniejszy niz 10% powierzchni
dzialki budowlanej,

¢) powierzchni¢ zabudowy stacji nie
wiekszg niz 15 m2;

d) wysokos$¢ stacji nie wigksza niz 3,5
ml

e) dach stacji o dowolnej geometrii,

f) dostep dzialki, o ktérej mowa
powyzej, do  przylegtych  drog
publicznych lub drég publicznych

poprzez drogi wewngtrzne.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

2MWI/U, 3MW/U, 5MW/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy
ushugowej

U/P — teren zabudowy ustugowej lub
obiektow produkcyjnych i
magazynow

1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog
wewnetrznych,

1KD-Z — teren drog publicznych

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

2MWI/U, 3MW/U, 5MW/U - plan
miejscowy nie okresla

1KDW, 2KDW, 3KDW - plan
miejscowy nie okresla

U/P — plan miejscowy nie okresla

1KD-Z — plan miejscowy nie okresla

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2MW/U, 3MW/U -30m, 9
kondygnacji nadziemnych

5MW/U — 140 m n.p.m.
U/P-25m

1KDW, 2KDW, 3KDW, 1KD-Z — nie
dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy
Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MW/U, 3MW/U, 5SMWI/U — 25%

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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U/P —10%

1KDW, 2KDW, 3KDW, 1KD-Z — nie
dotyczy

2MWI/U, 3MWI/U, 5SMW/U, U/P

= na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym 1 stanowisko
postojowe, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 30 mieszkan;

= na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej biur lub urzedéw: 30
stanowisk postojowych, w tym 3
dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

= na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej w obiektach
handlowych, z wyjatkiem
obiektow o powierzchni uzytkowej
do 100 m?: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa

= nakazde 100 miejsc w obicktach
gastronomicznych: 36 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

= nakazde 100 miejsc w teatrach lub
kinach oraz w salach
konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37
stanowisk postojowych, w tym 5
dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

= nakazde 100 miejsc w miejscach
zgromadzen: 20 stanowisk
postojowych, w tym 4 dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

= nakazde 100 16zek w hotelach: 50
stanowisk postojowych, w tym 3
dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

=  na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,
innych niz wymienione powyzej:
30 stanowisk postojowych, w tym
3 dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

1KDW, 2KDW, 3KDW, 1KD-Z — nie
dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotycz
gabaryty yery
. . Nie dotycz
forma architektoniczna yezy
Co Nie dotycz
usytuowanie linii zabudowy i
. . . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . S .| Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. .| Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig
. S Nie dotycz
warunki ochrony dziedzictwa yezy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
Nie dotycz
wymagania dotyczace ochrony innych yezy
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
.. , . Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji
.. , . Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej
.. . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

=  zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i mieszkaniowo -
uslugowa

=  zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

= zabudowa ustugowa, produkcyjna i
magazynowa
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przedmiotowej nieruchomosci®, ) L. ] = zabudowa mieszkaniowa
zawarte w: studium uwarunkowan i kierunkow wielorodzinna i mieszkaniowo -
zagospodarowania przestrzennego ushigowa
gminy = zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
=  zabudowa ustugowa, produkcyjna i
magazynowa

decyzjach o warunkach zabudowy i Budowa zespotow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ulicy Starofeckiej, Romana Maya i
Wagrowskiej

zagospodarowania terenu

=  budowa zespotow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przy ulicy Starotgckiej, Romana
Maya i Wagrowskiej

= budowa salonu samochodowego z
serwisem naprawczym
samochodow osobowych oraz
budynku marketu spozywczego
wraz z niezbedng infrastrukturg
przy ul. Unii Lubelskiej 3

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

. . Nie wydano takich decyzji
decyzjach o obszarach ograniczonego y va

uzytkowania

Nie dotyc
miejscowych planach odbudowy ! yezy

o . .| Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie wydano takich decyzji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie wydano takich decyzji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie wydano takich decyzji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie wydano takich decyzji
inwestycji  w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie wydano takich decyzji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

5  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

A G R OB E > AGROBEX UNII LUBELSKIE) spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
10



Prospekt Informacyjny UNII LUBELSKIEJ 4

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie wydano takich decyzji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie wydano takich decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie wydano takich decyzji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowg jest tak* _—
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest ok _—
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe | Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Poznania nr 498/2022 wydana dnia
oraz nazwa organu, ktory je | 13.05.2022 r. w sprawie znak UA-VI1.6740.911.2021 o zatwierdzeniu projektu
wydat zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
i udzieleniu pozwolenia na budowe dwoch budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemna halg garazowg na terenie nieruchomos$ci w Poznaniu,
ul. Unii Lubelskiej (dz. 5/15, ark. 15, obreb Zegrze)

Data uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakoniczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | Termin rozpoczgcia: 02 stycznia 2024 r.

zakonczenia robot budowlanych
v Termin zakonczenia: 30 marzec 2026 r.

Liczba budynkow 2 — budynek A i budynek B/C

* Niepotrzebne skreslié¢.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na | 15,17 m
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 45,75% $rodkdéw whasnych Dewelopera
procentowy  udziat  Zrodet | finansowych — kredyt, srodki wiasne, on fi ia kred
finansowania  przedsiewziecia | inne 54,25% finansowania kredytem..
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | ALIOR BANK S.A.

finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek

powierniczy™ powierniczy™*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wptaca¢ $rodki wylacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigzaé¢
bedg dewelopera.

Wyptata §rodkdéw pienigznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywata na nastgpujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego
przed wyptata srodkow pienigznych, o ktorych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku =zakoniczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na habywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyplaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedna ze Stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W zwiazku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez ALIOR BANK S.A.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot $rodkow nabywcy lokalu,
W razie nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w terminie okreslonym w umowie.

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stan zerowy:
10% - sporzadzenie projektu, prace przygotowawcze, wykonanie

obudowy wykopu — wykonany.

Stan zerowy :
10% - wykonanie wykopow i robot ziemnych, wykonanie konstrukcji

hali garazowej w zakresie ptyty fundamentowej pod budynkami A i B,
— wykonany.

Stan surowy:
10% - wykonanie konstrukcji hali garazowej w zakresie plyty

fundamentowej pod zielonym tarasem; S$ciany, stupy i stropy pod
budynkami A i B — wykonany.

Stan surowy:
10% - wykonanie konstrukcji hali garazowej w zakresie $ciany, stupy,

strop pod zielonym tarasem; wykonanie konstrukcji budynkow:
A (kondygnacja: parter, I pietro) i B (kondygnacja parter)
— wykonany.

Stan surowy:
10% - wykonanie konstrukcji hali garazowej w zakresie plyta

fundamentowa, $ciany i strop pod platformy samochodowe; wykonanie
konstrukcji budynkow A i B—kondygnacja: I, I1, 111, 1V, V — 30.08.2025
r.

Stan surowy zamkniety:

10% - wykonanie konstrukcji budynkéw A i B — kondygnacja: VI, VII,
VIIl; wykonanie konstrukcji stropodachu wraz z kondygnacja
techniczng, montaz stolarki okiennej — 30.10.2025 r.

Stan wykonczeniowy:
10% - wykonanie $cianek dzialowych, instalacji elektrycznych w 50%,
pokrycie dachu wraz z obrobkami — 30.11.2025 r.
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Stan wykonczeniowy:

10% - wykonanie tynkow, szpachlowanie, sufitow, wykonanie instalacji
elektrycznych w 50%, wykonanie instalacji sanitarnych w 50% -
30.12.2025 r.

Stan wykonczeniowy:

10% - wykonanie balustrad balkonowych, windy, drzwi do mieszkan i
komoérek lokatorskich, posadzek, prace wykonczeniowe w
mieszkaniach, wykonanie instalacji sanitarnych w 50% — 28.02.2026 r.

Pozwolenie na uiytkowanie:

10% - elewacje, roboty drogowe, ptytki balkonowe, roboty
wykoniczeniowe W wewngtrznych czgsciach wspolnych, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie — 30.03.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia lokalu rézni¢ si¢ bedzie od

powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonaja

odpowiedniego rozliczenia ceny (Nabywcy dokonaja doptaty do ceny lub
otrzymaja od Dewelopera zwrot nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji
ceny wskazanego w umowie deweloperskiej.

. Podstawa waloryzacji jest takze zmiana wskaznika cen towaréw i ushig

konsumpcyjnych. Skutkiem waloryzacji dokonanej na zasadach opisanych
ponizej moze by¢ zarowno wzrost jak i obnizenie ceny. Wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych w ujeciu miesiecznym jest publikowany przez
Glowny Urzad Statystyczny na stronie internetowej. Zmiana bedzie obliczona
poprzez zastosowanie iloczynu miesi¢cznych wskaznikow cen i towarow
konsumpcyjnych, w relacji do miesigca poprzedniego. Miesigczne wskazniki
beda pochodzi¢ z okresu pomigdzy pierwszym pelnym miesigcem po zawarciu
umowy deweloperskiej, a przedostatnim pelnym miesigcem przed dniem
wyznaczonym jako dzien odbioru lokalu. Wynik tego iloczynu zostanie
sprowadzony do utamka dziesi¢tnego (przyktadowe wyliczenie na podstawie
tej metody stanowi zalacznik do umowy deweloperskiej). Maksymalne
podwyzszenie ceny w skutek waloryzacji nie bedzie mogto przekroczyé¢ 10%.
Deweloper poinformuje Nabywce (w formie wiadomosci e-mailowej) o
dokonanej waloryzacji najp6zniej na 21 (dwadziescia jeden) dni przed dniem
wyznaczonym jako dzien odbioru lokalu i w zwigzku z tym:

- w przypadku podwyzszenia ceny:

* Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty Deweloperowi dodatkowej kwoty
wynikajacej z podwyzszenia ceny w terminie 14 (czternastu) dni od
zawiadomienia, przy czym za dzien zaplaty Strony beda uznawaly dzien uznania
rachunku bankowego wskazanego przez Dewelopera;

albo

« jezeli w skutek waloryzacji nastapi podwyzszenie o 3% (trzy procent) lub wigce;j
procent, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera
o wysokosci podwyzki;

- w przypadku obnizenia ceny: Deweloper zwrdci Nabywcey kwote, o ktorg zostata
obnizona cena, w terminie najpdzniej 14 (czternastu) dni przed dniem
wyznaczonym jako dzien odbioru lokalu, przy czym za dzien zaptaty Strony beda
uznawatly dzien uznania rachunku bankowego wskazanego przez Nabywce; od
zwroconej Nabywcey kwoty nie nalicza si¢ zadnych odsetek za czas od kiedy ta
kwota byta w dyspozycji Dewelopera.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy o ochronie  praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

= Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.
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= W powyzszych przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasa zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

= Zmiana powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej
przekraczajaca 2%, uprawnia Nabywce¢ do odstapienia od  umowy
deweloperskiej w terminie do dnia okre§lonego w umowie deweloperskiej, tj.
do dnia notarialnego przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej. Nabywca nie bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
projektowej jest skutkiem zmian wprowadzonych na wniosek Nabywcy. W
przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia, Strony dokonaja
rozliczenia zgodnie ze zdaniem pierwszym niniejszego postanowienia. Zmiana
powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej nie
przekraczajaca 2% nie stanowi zmiany przedmiotu umowy i nie uprawnia
Nabywcy do odstgpienia od umowy.

= Nabywca ma takze prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej W
przypadku podwyzszenia ceny o 3% (trzy procent) lub wigcej procent na skutek
zmiany wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych i to w terminie 14
(czternastu dni) od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wysokos$ci
podwyzki;

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapié
od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy  deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacj¢ o wysokosci Srodkow zwrdoconych nabywcy w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

= Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

= W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 tej ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

A G R OB E > AGROBEX UNII LUBELSKIE) spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
17



Prospekt Informacyjny UNII LUBELSKIEJ 4

utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Na nieruchomos$ci, na ktérej prowadzonej jest przedsiewziecie deweloperskie, zostata ustanowiona hipoteka
zabezpieczajgca dwa kredyty udzielony Deweloperowi na finansowanie inwestycji (kredyt inwestycyjny i kredyt na
VAT). Nabywcy zostaje wydana promesa banku kredytujacego udzielenia zgody w przedmiocie bezobcigzeniowego
wyodrgbnienia nabywanego lokalu. Zgoda banku kredytujacego w przedmiocie bezobcigzeniowego wyodrgbniena
lokaluy bedzie wydana przez bank kredytujacy, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catej CENY i przedtozona
Nabywcy przy umowie przeniesienia wasnosci lokalu.

1)
2)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czeséci wilasnoscei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

A G R OB E > AGROBEX UNII LUBELSKIE) spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

18




Prospekt Informacyjny UNII LUBELSKIEJ 4

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ALIOR BANK S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 t.}.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji ALIOR BANK S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2324 tj.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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