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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
AGROBEX ZIELONA GORA
Deweloper . . Lo .-
spolka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
KRS: 0000430341
Adres ul. Kochanowskiego 7
60-845 Poznan
Numer NIP REGON NIP: 7811880412 REGON: 302212961
Numer telefonu +48 61 84 64 000
Adres poczty elektronicznej agrobex@agrobex.pl; mieszkania@agrobex.pl
Numer faksu +48 61 84 64 029
Adres strony internetowej www.agrobex.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

AGROBEX ZIELONA GORA spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia powstata w 2012 roku pod firmg
SELIO i poczatkowo petnita funkcje komandytariusza w spotkach komandytowych — powotywanych przez
AGROBEX spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig jako spotka celowa do realizacji przedsigwzigé
deweloperskich. Realizowata takze zamodwienia w zakresie wykonczenia lokali pod klucz. Obecnie
dziatalno$¢ deweloperska jest gtownym obszarem dziatalnosci spotki. Obecnie spotka dziala pod firma
AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia. Prowadzi tez przedsiewzigcie
deweloperskiej na Osiedlu Slaskim w Zielonej Gorze, w ramach ktorego powstanie 40 mieszkan. Znakiem
rozpoznawczym firmy jest dynamizm w dziataniu, nowoczesno$¢ technologiczna, jakos¢ wykonania i
rzetelnos¢ w relacjach z klientami.

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nigdy nie prowadzono 1 nie jest prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt.

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Wojewddztwo Lubuskie, powiat Zielona Gora, Gmina Zielona Gora,

miejscowos$é Zielona Gora, ulica Osiedle Slaskie 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34,

cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 893, obreb 0042

Numer ksiggi wieczystej

ZG1E/00130629/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku pozyskania kredytu bankowego udziclonego przez Bank
Spotdzielczy w Wschowie, zabezpieczonego hipoteka, zostanie ztozony wniosek o
wpis  hipoteki zgodnie z warunkami finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu informacyjnego.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

wptywajacych na warunki

zycia®
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i Nie dotyczy
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania

prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

przestrzennego zwiagzku
metropolitalnego

Plan ogdlny

inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr XLVI.729.2021 Rady
Miasta Zielona Géra z dnia 28
wrzes$nia 2021r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zielona Géra

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XV.291.2019 Rady Miasta
Zielona Géra z dnia 29 pazdziernika
2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pomorskiego i osiedla Slgskiego
w Zielonej Gorze, opublikowany
Dz.U.Woj.Lubuskiego z dnia 06
listopada 2019 r. poz. 2929

Miejscowy plan rewitalizacji nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne® brak

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zabudowa mieszkalno-ustugowa
MW/U2

0d0,1do 1,2

0d0,1do 1,2
40%

Do 4 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzsza niz 15 m

25%
60 miejsc parkingowych

Nakazuje sie stosowanie rozwigzan
technicznych i architektonicznych
umozliwiajgce osobom z réznego typu
niepetnosprawnoscig dostep do
ogoblnodostepnej czesci obiektow
uzytecznosci publicznej, przestoniecie
od strony terenéw publicznych
obiektdw infrastruktury technicznej
oraz $mietnikdw, np. matg
architekturg, zielenia, brama.

Zakazuje sie lokalizacji: garazy
blaszanych, konteneréw, budowli o
wysokosci réwnej i wyzszej niz 50m
n.p.m., baz i sktadéw, w tym rowniez
na wolnej przestrzeni, obiektow
masztowych przetwarzajacych energie
wiatrowg na energie elektryczng.

Zakazuje sie lokalizacji inwestycji
stanowigcych przedsiewziecia mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego.

W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie
stosowanie w celach grzewczych paliw
gwarantujgcych dotrzymanie
dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych
zanieczyszczen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nakazuje sie:

a) przy realizacji robét ziemnych
zwigzanych z budowa, zdjecie
wierzchniej warstwy ziemi organicznej,
jej odpowiednie zdeponowanie oraz
ponowne wykorzystanie,
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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

b) gromadzenie i usuwanie odpadow
komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w miescie;

Zakazuje sie realizacji funkji
zwigzanych ze sktadowaniem lub
przetwarzaniem odpadow.

Ustala sie wymog zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu
w przypadku realizacji obiektow
zwigzanych z obstugg komunikacyjng,
stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych.

Zakazuje sie prowadzenia gospodarki
odpadami, mogacej mie¢ negatywny
wptyw na wody gruntowe.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

W zakresie systemu komunikacji
obszaru objetego planem:

1) ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez:

a) droge publiczng zlokalizowang poza
granicami planu, tj. ul. Szosa
Kisielinska,

b) droge publiczng klasy lokalnej
oznaczong na rysunku planu symbolem
KDL,

c) drogi publiczne klasy dojazdowej
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng
uzupetniajaca poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1 — KDW3;

3) dopuszcza sie:
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Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

a) przewezenia pasa drogowego
wynikajace z zastanej zabudowy,

b) obstuge komunikacyjna terenu
poprzez dojazdy do nieruchomosci o
minimalnej szerokosci 6m,

c) formy komunikacji pieszej na
terenach i nad terenami objetymi
planem;

4) zakazuje sie realizacji zabudowy na
terenach drég, ciggéw pieszych z
wytaczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw stuzacych
obstudze komunikacji i utrzymaniu
czystosci oraz kioskow przy
przystankach autobusowych.

2. W zakresie systemu parkowania:

1) nakazuje sie w ramach
realizowanych inwestycji,
zabezpieczenie wymaganej ilosci
miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowalnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow, w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w
dniu wejscia w zycie planu,

b) nieruchomosci, ktére stang sie
niezabudowane w wyniku wyburzenia
obiektdw istniejacych,

c) budowy nowych budynkdéw na
nieruchomosciach zabudowanych;

2) dopuszcza sie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
bilansowanie 30% wymaganych miejsc

do parkowania w liniach
rozgraniczajgcych drog lokalizowanych
na dtugosci terenu przylegajgcego do
drogi;

3) nakazuje sie realizacje:

a) na terenach innych niz drogowe, w
ramach budowanych naziemnych
miejsc do parkowania, min. 1 miejsca
do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla
0s6b niepetnosprawnych, na kazde
rozpoczete 20 miejsc, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego
miejsca nastepuje powyzej 10
stanowisk postojowych,
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Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

b) na terenach drogowych, miejsc do
parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

dla 0séb niepetnosprawnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1) sieci infrastruktury technicznej
nalezy w pierwszej kolejnosci
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi, poza jezdniami, z
uwzglednieniem umieszczenia w
przekroju poprzecznym drogi
wszystkich projektowanych docelowo
sieci;

2) w przypadkach planowania prac
zwigzanych z remontem, przebudowa
lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy
zachowac strefy techniczne od
pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow
zagospodarowania, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy przekraczajacej:

- 50 kW w przypadku energii
wiatrowej,

- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) realizacji nowych napowietrznych
sieci uzbrojenia technicznego;

4) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, na
terenach o dowolnym przeznaczeniu, a
takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych, przy czym ich lokalizacja
nie moze pozbawi¢ mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnego z
przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture
techniczna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

Prospekt Informacyjny
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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

1) pokrycie zapotrzebowania z sieci
wodociggowej;

2) pokrycie zapotrzebowania do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw
bytowych, komunalnych i
przemystowych ustala sie
odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych ustala sie
odprowadzanie wdd zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania
odpaddw:

1) ustala sie:

a) usuwanie odpadéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddéw
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wyposazenie terenéw komunikacji
w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw, dostosowane do technologii
ich wywozu i utylizacji;

2) dopuszcza sie krétkoterminowe
gromadzenie odpaddw w granicach
dziatek, na ktérych sg wytwarzane.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z
dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) dostawe ciepta z sieci cieptowniczej;

2) indywidualne, w tym
niekonwencjonalne, proekologiczne
zrédta energii cieplnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) ustala sie zasilanie z sieci
elektroenergetycznej lub z
odnawialnych Zradet energii;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji
zrédet energii odnawialnej stuzacej do
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AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

przetwarzania biomasy, biogazu
rolniczego oraz bioptynu.

9. W zakresie sieci teletechnicznych
ustala sie zapewnienie dostepu do
obiektdéw i sieci teletechnicznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinno-ustugowa,

3) zabudowa ustugowa,

4) drogi wewnetrzne,

5) droga publiczne klasy ekspresowej,
6) infrastruktura techniczna,

7) tereny zieleni urzgdzonej, sportu i
rekreacji

1)0,1-2,1
2)0,01-1,5
3)0,01-0,8
6) do 0,9
7)do 0,5

1)0,1-2,1
2)0,01-1,5
3)0,01-0,8
6) do 0,9
7)do 0,5

1) 40%
2) 45%
3) 60%
6) 90%
7) 30%

1) od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 17m

2) a) ustugowej i mieszkaniowo —
ustugowej — do 3 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

b) garazy — do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

¢) wysoko$¢ zabudowy — do 5
kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 17m;

3) do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz
15m

6) 6m
7) Sm

1) 30%
2)25%
3) 10%
6) 1%

7) 20%

1) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny

2) a) dla zabudowy mieszkaniowej —
1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla ushug gastronomii — 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych

3) a) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustlug,

b) 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych dla ustug gastronomii

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy,

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy,

forma architektoniczna

Nie dotyczy,

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy,

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy,
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Wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy,

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy,

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy,

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy,

Nie dotyczy,
warunki i szczegotowe zasady obshugi w veny
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy | \jia g otyczy
powierzchni biologicznie czynnej ’

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr LXXI11.1067.2023 Rady
Miasta Zielona Géra z dnia 27
czerwca 2023 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla linii energetycznej 110kV w
Zielonej Gorze.

Uchwata nr LIV/706/09 Rady
Miasta Zielona Géra z dnia 20
pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora.

Uchwata nr X.210.2019 Rady
Miasta Zielona Gdra z dnia 25

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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czerwca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla linii energetycznej zasilajgcej
Lubuski Park Przemystowo-
Technologiczny w Zielonej Gorze.

Uchwata nr XV.291.2019 Rady
Miasta Zielona Goéra z dnia 29
pazdziernika 2019 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pomorskiego i osiedla
Slaskiego w Zielonej Gérze

Uchwata nr X.200.2019 Rady
Miasta Zielona Géra z dnia 25
czerwca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Tréjmiejskiej w
Zielonej Gorze.

Uchwata nr XLVI.728.2021 Rady
Miasta Zielona Goéra z dnia 28
wrzesnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Mazurskiego w Zielonej
Gorze.

Uchwata nr LXXV/667/06 RADY
MIASTA ZIELONA GORA z dnia 24
pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Kisielinskiej Dzielnicy
Mieszkaniowej w Zielonej Gorze.

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata nr XLVI.729.2021

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie dotyczy

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

Prospekt Informacyjny
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miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

nie*

* Niepotrzebne skreslié¢.

Prospekt Informacyjny
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja — pozwolenie na budow¢ numer 254/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.,
wydane w sprawie DR-BB.6740.177.2025.JMa, przez Prezydenta Miasta Zielonej
Gory.

Decyzja 254/2025 zostata przeniesiona na spotke Agrobex Zielona Goéra Sp. z o.0.
w dniu 04.05.2026r. ostateczng decyzja Prezydenta Miasta Zielona Goéra DR-
BB.6740.199.2026. KU

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 01 pazdziernika 2025 r.

Termin zakonczenia: 01 czerwca 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 10
Rozmieszczenie budynkow na | 1,50 m
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ustalana jest zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych w budownictwie, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowg (jest to norma PN-ISO 9836:2022-07).

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkéw | Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
finansowych — kredyt, srodki wiasne, | finansowane w nastgpujacy sposob:
inne

Prospekt Informacyjny
15




AGROBEX ZIELONA GORA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Srodki  wlasne - 25%
catkowitych kosztow przedsiewzigcia
deweloperskiego,

2. srodki pochodzace z kredytu
bankowego — 75% catkowitych kosztow
przedsigwzigcia deweloperskiego.

w nastepujacych instytucjach | Bank Spotdzielczy we Wschowie
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiernicsy™

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastgpnych oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wptacaé $rodki wylacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigzac
beda dewelopera.

Wyptata $§rodkéw pienigznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
si¢ odbywata na nastgpujacych zasadach:

1) Bank wyplaca deweloperowi s$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia poszczegdlnych etapoéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata Srodkow pienigznych, o ktorych mowa w pkt. 1)
powyzej W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper;

3) Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat;

4) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 21 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spoétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytows (zwanag dalej
»kasa”’). Bank informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank lub kasg, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja byé
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
powyzej. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. Deweloper dysponuje s$rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowiazywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy, nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania §rodkoéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

5) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgodg nabyweca;

6) Deweloper dysponuje $rodkami wyplaconymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwziccia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

7) W przypadku odstapienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng ze
stron tej umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu s$rodki, z tytulu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku
ewidencja wplat i wyplat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar
umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po
przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o ktdrych mowa w ust. 2 albo 3.

8) Gdy nabywca odstagpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma
obowiazek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;
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2)

[any
S

11)

oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia,
o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, Ze nie ztozono
whiosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oswiadczenia, o ktéorym mowa w pkt 2;

umowe, od ktérej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;
pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki
wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z
dyspozycja wyplaty nabywca ma obowigzek przedstawié:

dokument tozsamosci;

oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

umowe, od ktorej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

os$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

W przypadku rozwigzania umowy, w sposdb inny niz okreslony w art. 43
ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkdw zgromadzonych na rachunku
przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z
dyspozycjg wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawic
dokument tozsamosci.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczerr woli oraz dokumentdéw, o ktérych
mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy we Wschowie
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr . wykonania P Termin
Nazwa etapu Opis prac i .
etapu p zakonczenia prac
Stan zero 15 30.04.2026
Wykonanie scian konstrukcyinych parteru i lp oraz stropu nad P
1} Stan suro 15 29.052026
parterem
Stan surocwy o Wkonanie scian konstrukcyjnych |l poraz stropu nad Ip 3072026
Stan suro s, 30.09.2026
Stan surov . 30102026
iy SU10L020
zamkniet;
Stan - wanie sufitdw, wykonanie instalacji P
| . ls 29.012027
wiykonczeniowy
stan . Elewacja, prace wykonczeniowe w misszkaniach, instalacje n .
. ) o ! o ) ) . ! 3032027
wykonczeniowy: elektryczne (40%), instalacje sanitarne (40%)
. Stan . Balustrady balkonowe, drzwi do mieszkan i komorek lokatorskich, e o
VIl } . I 30042027
wykonczeniowy: winda
wnetrzne czesci
Stan - e -
1 . 10% elektryczne (10%), 01.06.2027
wiykonczeniowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia lokalu rézni¢ sie bedzie od powierzchni
wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonajg odpowiedniego rozliczenia
ceny (Nabywcy dokonajg doptaty do ceny lub otrzymajg od Dewelopera zwrot
nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji ceny wskazanego w umowie
deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

= Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41
ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

= W powyzszych przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

= W powyzszym przypadku, o ktorym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
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dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

= Zmiana powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajaca 2%, uprawnia Nabywce do odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie do dnia okreSlonego w umowie
deweloperskiej, tj. do dnia notarialnego przeniesienia na nabywc¢ praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca nie bedzie uprawniony do
odstagpienia od umowy deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni lokalu w
stosunku do powierzchni projektowe;j jest skutkiem zmian wprowadzonych na
wniosek Nabywcy. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z prawa do
odstgpienia, Strony dokonaja rozliczenia zgodnie ze zdaniem pierwszym
niniejszego postanowienia. Zmiana powierzchni lokalu w stosunku do
powierzchni projektowanej nie przekraczajaca 2% nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od umowy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpié
od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy  deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacje o wysokosci $rodkow zwrdéconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

= Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztoZzone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

= W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
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na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 tej ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsiewzi¢cia
deweloperskiego) przez Bank Spoétdzielczy we Wschowie i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona
zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowaé zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez
Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7) Umowy deweloperskie;j,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (tzw. promesg bankow3a) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt
7) Umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢é zgode wyzej wskazanego banku na
bezobciagzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na
Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7) Umowy deweloperskiej.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Nieruchomos¢ na ktorej prowadzone jest przedsiewzigcie deweloperskie nie zostata obcigzona hipoteka.

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt numer: KR-26-00681/WKK 2026 w celu
realizacji inwestycji (Przedsigwziecia deweloperskiego) przez Bank Spotdzielczy z siedzibg we Wschowie i celem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na nieruchomoscei, to
Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bgdzie dysponowa¢ zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej
ceny, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7) Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
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przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7)
Umowy deweloperskie;j,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku na
bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po
wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7) Umowy deweloperskiej.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem architektoniczno-budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej
czeséci wilasnoscei nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywcg Iub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Wschowie., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania
depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Banku Spétdzielczego w Wschowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spotdzielczy we Wschowie nie korzysta z znakow towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)..
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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